
ОПТИМИСТЫ ВЕРНУЛИСЬ

ЛЕТО НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ

ЕКАТЕРИНБУРГА

МИХАИЛ 

ХОРЬКОВ



РОСТ:

• Дальний Восток

• Урал

• Поволжье

СТАГНАЦИЯ:

• Юг

• Сибирь

• Центр

СНИЖЕНИЕ:

• Северный Кавказ

• Северо-Запад

Контрастная динамика развития рынка в регионах



Москва, 
Санкт-Петербург, 
Краснодар 

32% 

12 городов с 
объемом текущего 
строительства от 
1,3 млн. кв. м

50% 



Екатеринбург – «типичный 
рынок», нарастивший 
долю 1 комнатных квартир 
выше 50%

←



Новый рекорд по 
объему 
строящегося 
жилья

3,5 млн. 
кв. м строится в 

во 2 кв. 2022

182
башенных крана на 

жилых объектах 
города

29 тыс. 
непроданных квартир 
16-17 тыс. в открытой 
экспозиции 

СТРОИТЕЛЬСТВО: 
ОПТИМИЗМ ВОЗВРАЩАЕТСЯ?



НОВОСТРОЙКИ 

ЕКАТЕРИНБУРГА 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ:

Изменение за 2 года 
«льготной ипотеки»:

↑ 31%
Изменение за 
последний год:

↑ 9%
Изменение с начала 
2022 года:

↓ 11%
На рынке около 1,6 тыс. сданных новостроек от застройщика. 
Выбор с начала года  упал на 44%



ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

29 тысяч 
квартир

Объем предложения на вторичном рынке за 2 квартал 2022 года вырос на 40% и 
начинает влиять на первичный. Особенно в новых районах. 

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

8 тысяч 
квартир



1 квартал 
2022:

Рост числа ДДУ

Проданная площадь

Средняя площадь 
проданной 
квартиры 

47 м2 ↓

КОЛИЧЕСТВО ДДУ С ФИЗИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

В ЕКАТЕРИНБУРГЕ (БЕЗ ОПТОВЫХ СДЕЛОК)

Динамика ДДУ (по дате договора), шт.

Площадь проданных квартир по ДДУ (по дате договора), кв. м

↑ 56%

↑ 51%

2 квартал 
2022 (предв.):

Снижение числа ДДУ

Проданная площадь

Средняя площадь 
проданной 
квартиры 

52 м2 ↑

↓ 63%

↓ 58%

Изменение к аналогичному периоду 2021, %



Квартиры до 45 кв. м

50%
Квартиры до 5 млн. руб.

62%
4%

Изменение доли 
во 2 кв. 2022 (предв.) 
по сравнению с 1 кв. 2022

Сделки с квартирами от 10 млн. рублей



ЛЕТО 2022: 

СПРОС ПОСТЕПЕННО 

ВОССТАНАВЛИВАЕТСЯ

Июнь-2022.
Изменение продаж к 
предыдущему месяцу:

↑ в 1,8 раз

Изменение продаж к 
июню-2021:

↓ в 2,5 раз

• Лето-2022: на рынок возвращается «старые покупатели», взявших паузу весной.
• Осень-2022: участники рынка будут работать с «новыми покупателями».



2021-2022: Федеральная повестка перекрывает локальные факторы развития рынка.



ЕКАТЕРИНБУРГ:
Доля сделок с 
ипотекой, 2022

73%
Средний срок 
кредита, лет

20,9



Первичный рынок

↑ 55%
Вторичный рынок 

↑ 35%

СЕРЕДИНА 2022: РОСТ ЦЕН ОСТАНОВИЛСЯ

Изменение за 2 года:

Изменение с начала 
2022 года:

Первичный рынок

↑ 15%
Вторичный рынок 

↑ 5%



ИЗМЕНЕНИЯ В 1 ПОЛОВИНЫ 2022

ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК

↓ 24%

ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК

↓ 28%
КОЛИЧЕСТВО СДЕЛОК (1 пол. 2022 к 1 пол. 2021):

ПРЕДЛОЖЕНИЕ (к концу 2021):  

↓ 11% ↑ 16%
ЦЕНЫ (к концу 2021):

↑ 15% ↑ 5%



Средняя площадь проданной по ДДУ квартиры в 2022, кв. м:

Атом - 60 Кортрос - 50 ЛСР - 29
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